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CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS 

Art.1.- Àmbit 

1. Lô¨mbit de la Modificació del Pla General Metropolità dels Tres Turons es concreta en el 
pl¨nol dôempla­ament i t® una superf²cie global de 1.290.949 m2. 

2. Aquest àmbit integra el sòl delimitat i bàsicament qualificat pel PGM de parc urbà i de 
zona de renovació urbana per a la seva transformació a parc dels sectors dels Turons 
de la Creueta, Güell, el Carmel i el Turó de la Rovira.  

3. Aquest àmbit incorporà per tant part del Sector de Reforma Interior que va delimitar el 
Pla General Metropolit¨ a lôentorn dôaquests sectors. 

4. Forma part també de lô¨mbit de la MPGM amb caràcter discontinu els sòls dels àmbits a 
lôentorn del Collserola situats al Tibidabo, a Mas Sauró, al carrer Pomaret i a la 
Budellera. 

Art.2.- Objecte 

Els objectius de la present Modificació del PGM  són: 

Á Consecució del sòl del parc dels Tres Turons com a espai verd estratègic de la ciutat. 

Á Reconeixement del dret a lôhabitatge en les actuacions de desafectació de les 
edificacions situades en els espais de vores del parc. 

Á Dotar a tot lô¨mbit dôuna estructura de mobilitat que relligui barris i que doni sentit i for­a 
als accessos i a les portes del parc. 

Á Regularitzar els sols dôequipament existents a les vores del parc i preveure noves 
dotacions. 

Á Definir els mecanismes de gestió urbanística de tipus públic que ha de permetre 
lôobtenci· dels s¸ls per a sistemes i per a habitatges de protecció, i concretar les 
inversions que es deriven de la present actuació urbanística. 

Á Preveure les ordenacions de sostre residencial de les actuacions p¼bliques dôordenaci· 
específica per al reallotjament dels residents que es vegin afectats per la proposta. 

Á Assoliment de la qualificació dôespai lliure públic dels sòls dels àmbits a lôentorn de 
Collserola inclosos en lô¨mbit del Pla. 

Art.3.- Marc Legal. 

1. La Modificaci· del Pla General Metropolit¨ dels Tres Turons sôha redactat dôacord amb 
lôordenament vigent a Catalunya en mat¯ria urban²stica, m®s concretament el DL 
1/2005, de 26 de juliol, pel qual sôaprova el text ref·s de la Llei dôUrbanisme (en 
endavant, TRLU, amb les modificacions introduïdes pel Decret Llei 1/2007, de 16 
dôoctubre, de mesures urgents en mat¯ria urban²stica. I el Decret 305/2006, de 18 de 
juliol, pel qual sôaprova el Reglament de la Llei dôurbanisme). 

2. Les referències a les Normes Urbanístiques del Pla General Metropolità ho són al Pla 
General Metropolità aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976, en la versió del Text 
de Refós de la modificació de determinats articles de les NN.UU. del PGM aprovat 

definitivament per Resolució del Conseller de Política Territorial i Obres Públiques de la 
Generalitat de Catalunya de data 8 dôagost de 1988 i les seves modificacions 
successives. 

3. En tot allò no previst expressament per aquestes normes i en les dels plans derivats que 
la desenvolupen seran dôaplicaci· les Normes Urban²stiques del Pla General Metropolit¨ 
(NNUU) i les Ordenances Metropolitanes dôEdificaci· (OME). 

4. S·n dôaplicaci· en mat¯ria de protecci· del patrimoni arquitectònic les determinacions 
del vigent Pla especial de protecció del patrimoni arquitectònic, històric i artístic de la 
ciutat de Barcelona, en lôàmbit del Districte de Gràcia, del Districte dôHorta-Guinardó i de 
Sarrià Sant Gervasi. 

Art.4.- Documents de la Modificació del Pla General Metropolità 

1. La Modificació del Pla General Metropolità està integrada pels següents documents: 

a) Memòria. 

b) Normes urbanístiques. 

c) Avaluació econòmica i financera. Agenda de les actuacions. Informe de 
Sostenibilitat Econòmica. 

d) Pl¨nols dôinformaci· i pl¨nols de proposta. 

2. Els documents annexes de la MPGM són els següents: 

a) Annexes 1. Estudis, antecedents i reportatge fotogràfic: 

(i) Annex 1A. Els Tres Turons: Aproximaci· hist¸rica al proc®s dôocupaci· i 
urbanització. 

(ii) Annex 1B. Anàlisi i diagnosi socioambiental dels turons del Coll, el Carmel 
i la Rovira. 

(iii) Annex 1C. Ordenació del parc dels Tres Turons, la balconada de 
Barcelona. 

(iv) Annex 1D. Mem¸ria de lôAvan­ de planejament de la MPGM 

(v) Annex 1E. Reportatge fotogràfic. 

b) Annexes 2: 

(vi) Annex  2A. Informe mediambiental.  

(vii) Annex 2B. Estudi dôAvaluaci· de la Mobilitat Generada. 

c) Annexes 3: Annex justificatiu de la modificació de zones verdes de la M.P.G.M. 
de lô¨mbit de Tres Turons. 

 

3. Tenen caràcter normatiu les Normes Urbanístiques, les fitxes gràfiques normatives, i els 
plànols dôordenaci· següents: 

 

- o.2a Qualificació proposada. Àmbit Tres Turons 

- o.2b  Qualificació proposada. Àmbits entorn Collserola 

- o.3 Habitatges desafectats i parcel·les mínimes 
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- o.4 Equipaments proposats 

- o.4a Par¨metres dôordenaci· de lôequipament del carrer Descans, 12. (FFA) 

- o.5a01 Condicions de lôedificaci· a la zona de clau 18 T/p. êmbit Creueta  

- o.5a02 Condicions de lôedificaci· a la zona de clau 18T/r i clau 13. Àmbit Güell  

- o.5a03 Condicions de lôedificaci· a la zona de clau 18 T/p. êmbit Carmel  

- o.5a04 Condicions de lôedificaci· a la zona de clau 18T/p. êmbit Rovira  

- o.5a05 Condicions de lôedificaci· a la zona de clau 18T/p, 18T/r i 18T/r-7b. 

Àmbit Can Baró. 

- o.5a06 Condicions de lôedificació a la zona de clau 18T/p i 18 T/r. Àmbit Font 

dôen Fargues 1 

- o.5a07 Condicions de lôedificaci· a la zona de clau 18T/r. êmbit Font dôen 

Fargues 2 

- o.5b01 Condicions de lôedificaci· a la zona de clau 18T/e. êmbit Creueta 1 

- o.5b02 Condicions de lôedificació a la zona de clau 18T/e. Àmbit Creueta 2 

- o.5b03  Condicions de lôedificaci· a la zona de clau 18T/e. êmbit Creueta 3 

- o.5b04  Condicions de lôedificaci· a la zona de clau 18T/e. êmbit G¿ell 1 

- o.5b05 Àrea de tanteig i retracte de la zona de clau 18T/6. Àmbit Güell 2 

- o.5b06 Condicions de lôedificaci· a la zona de clau 18T/e. êmbit G¿ell 3 

- o.5b07 Condicions de lôedificaci· a la zona de clau 18T/e. êmbit G¿ell 4 

- o.5b08 Condicions de lôedificaci· a la zona de clau 18T/e. êmbit Carmel 1 

- o.5b09 Condicions de lôedificaci· a la zona de clau 18T/e. êmbit Rovira 1 

- o.5b10 Condicions de lôedificaci· a la zona de clau 18T/e. êmbit Rovira 2 

- o.5b11 Condicions de lôedificaci· a la zona de clau 18T/e. êmbit Can Bar· 1 

- o.5b12 Condicions de lôedificaci· a la zona de clau 18T/e i Àrea de tanteig i 

retracte de la zona de clau 18T/6. êmbit Font dôen Fargues 1 

- o.6a Proposta de xarxa vi¨ria i mobilitat a lôentorn del Parc 

- o.6c Via dôenlla­ entre lôavinguda del Coll del Portell i el carrer Farigola. 

Planta dôalineacions i rasants 

- o.6d        Via dôenlla­ entre lôavinguda del Coll del Portell i el carrer Farigola. Perfil 

longitudinal 

- o.6e Via dôenlla­ entre els carrers de Francesc Alegre i Tenerife. Planta 

dôalineacions i rasants i perfil longitudinal 

- o.6f Via dôenlla­ entre la Pla­a de la Font dôen Fargues i el carrer de Picó i 

Campanar. Planta dôalineacions i rasants 

- o.6g       Via dôenlla­ entre la Pla­a de la Font dôen Fargues i el carrer de Picó i 

Campanar . Perfil longitudinal 

- o.6h          Estudi de la vialitat. Seccions tipus 

- o.9a Àmbits de Gestió. Parcel·les sotmeses a Actuacions Aïllades 

dôexpropiaci·. 

- o.9b Àmbits de Gestió. Parcel·les sotmeses a Actuacions Aïllades de    

dotació individualitzades. 

- o.9c Àmbits de Gestió. Parcel·les incloses en àrees de Tanteig i Retracte. 

- o.10          Pla dôetapes. 

Art.5.- Règim urbanístic del sòl 

1. Els s¸ls inserits en lô¨mbit de la Modificació del Pla General Metropolità, tenen la 
consideració de sòl urbà consolidat, llevat dels sòls subjectes a Actuacions aïllades de 
dotació que tenen la consideració de sòl urbà no consolidat. 

2. La present normativa urbanística defineix les condicions de la urbanització i els serveis 
urban²stics que han de disposar els s¸ls en lô¨mbit de la MPGM per tal de tenir la 
condició de solar. 

3. Els drets a lôaprofitament urbanístic dels titulars del sòl amb edificacions desafectades 
ho seran en relació al sòl que es correspon a la parcel·la mínima establerta per la 
MPGM. 

4. Lôaprofitament resultant en aquests sòls resta condicionat a les obligacions que estableix 
la present Modificació del PGM en relació a les corresponents actuacions de dotació 
previstes. 

Art.6.- Interpretació 

1. Sôapliquen les regles dôinterpretaci· de lôarticle 10 del TRLU. En la interpretaci· de les 
determinacions que sôexpressen gr¨ficament en els pl¨nols dôordenaci·, tindran 
preferència aquells en que la definició de les determinacions sigui més concreta (plànols 
a escala més gran). 

2. Si es produeix contradicció entre diverses determinacions, la interpretació es farà en 
coherència amb els objectius i plantejaments que hagin estat explicitats. 

3. De manera justificada, per raons tècniques o per un aixecament topogràfic detallat, es 
podran ajustar les alineacions de vial, sempre que això no suposi un increment de zones 
o una disminuci· dôespais lliures. 

Art.7.- Qualificació del sòl 

1. La Modificació del Pla General Metropolità defineix les següents qualificacions de sòl:  

a) Sistemes:  

(i) Serveis tècnics, clau 4. 

(ii) Viari, clau 5 i 5b. 

(iii) Espais lliures, clau 6a, 6a(p) i 6b. 

(iv) Equipaments comunitaris, claus 7a i 7b.  

b) Zones:  
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(v) Zona de verd privat dôinter¯s tradicional protegit, clau 8(p). 

(vi) Zona en densificació urbana, clau 13.  

(vii) Zona dôordenaci· de lôedificaci· existent dels Tres Turons, clau 18T/e. 

(viii) Zona dôordenaci· de lôedificaci· existent dels Tres Turons condicionada, 
clau 18T/6. 

(ix) Zona dôordenaci· volum¯trica espec²fica en r¯gim de protecci·, clau 
18T/p. 

(x) Zona dôordenaci· volum¯trica espec²fica per a reallotjament, clau 18T/r. 

(xi) Zona dôordenaci· volum¯trica espec²fica per a reallotjament amb 
equipament en planta baixa, clau 18T/r-7b. 

(xii) Zona dôordenaci· volum¯trica espec²fica, clau 18* (P.O. 21.1.69) 

(xiii) Zona dôordenaci· en edificaci· aµllada unifamiliar, subzona VII, clau 
20a/10*. 

 

2. Els sistemes urbanístics establerts en la present Modificació del Pla General Metropolità 
es regularan per allò que estableixen les Normes Urbanístiques del Pla General 
Metropolit¨, llevat dôall¸ que disposen expressament aquestes Normes. 

3. La reserva de superf²cies de s¸l amb dest² a sistemes urban²stics dôespais lliures i 
equipaments compleix amb les exigències que a lôefecte disposa lôarticle 94.2 del TRLU, 
tal i com acredita la mem¸ria dôaquest document urban²stic. 

Art.8.- Qualificació del sòl dels elements i edificacions que formen part dels Plans 

Especials de Protecci· del Patrimoni Arquitect¸nic o dôaltres figures de protecció. 

1. La MPGM respecta les qualificacions urbanístiques que tenen el seu origen en la 
Modificació del Pla General Metropolità per a la Protecció del Patrimoni Arquitectònic. En 
el plànol de qualificacions proposades sôincorporen aquestes qualificacions. 

2. La MPGM recull les determinacions establertes en les fitxes normatives dels Plans 
Especials de Protecció del Patrimoni Arquitectònic que es reprodueixen en el capítol 
corresponent. 

3. La MPGM incorpora els següents 16 elements protegits: 

Codi 2617-73. Parc Güell, al carrer dôOlot 1-13, clau 6a(p),a lô¨mbit de G¿ell amb un 
nivell A de protecció.  

Codi 2618-73. Casa Museu Gaudí, a la carretera del Carmel 23A, clau 7(p), a lô¨mbit de 
Güell amb un nivell A de protecció.  

Codi 2817-99. Masia Can Mora, al camí de Can Mora 10, clau 7a(p), a lô¨mbit de Carmel 
amb un nivell B de protecció.  

Codi 2596-50 Casa San Salvador, al passeig de la Mare de Déu del Coll 79, clau 8(p), a 
lô¨mbit de Creueta amb un nivell C de protecció. 

Codi 2597-51 Portal, tanca, mur de contenció i escalinata dôacc®s a la ñVilla Conchitaò, 
al passeig de la Mare de Déu del Coll 81, clau 8(p), a lô¨mbit de Creueta 
amb un nivell C de protecció. 

Codi 2598-52 Habitatge Unifamiliar al passeig de la Mare de Déu del Coll 83-85, clau 
8(p), a lô¨mbit de Creuta amb nivell C de protecció. 

Codi 2627-82 Casa Queralt, al carrer de Pineda 12, clau 8(p), a lô¨mbit de Creueta amb 
un nivell C de protecció.  

Codi 2547-19  Casa Pelfort, al carrer del Portell 72, clau 8(p), a lô¨mbit de G¿ell amb un 
nivell C de protecció. 

Codi 2682-137 Font de Sant Salvador dôHorta, al carrer del Torrent del Remei 12-20, 
clau 6a(p), a lô¨mbit de G¿ell amb un nivell C de protecció. 

Codi 2761-43  Habitatge unifamiliar al carrer de Francesc Alegre 24, clau 7b(p), a lô¨mbit 
de Guinardó-Can Baró amb un nivell C de protecció. 

Codi 2762-44 Casa Unifamiliar al carrer de Francesc Alegre 26, clau 7b(p), a lô¨mbit de 
Guinardó-Can Baró amb un nivell C de protecció. 

Codi 2763-45 Casa Unifamiliar al carrer de Francesc Alegre 28, clau 7b(p), a lô¨mbit de 
Guinardó-Can Baró amb un nivell C de protecció. 

Codi 2764-46 Residència Geriàtrica Catalunya, al carrer de Francesc Alegre 30, clau 
7b(p), a lô¨mbit de Guinard·-Can Baró amb un nivell C de protecció. 

Codi 2765-47 Habitatge unifamiliar al carrer de Francesc Alegre 30 interior, clau 7b(p), a 
lô¨mbit de Guinard·-Can Baró amb un nivell C de protecció. 

Codi 2770-52 Escola Parc del Guinardó, al carrer de Garriga i Roca 13, clau 7a(p), a 
lô¨mbit de Guinardó-Can Baró amb un nivell C de protecció. 

Codi 2749-30 Bar i Font al carrer del Doctor Bové 2-22, clau 6a, a lô¨mbit dôHorta-Font 
dôen Fargues amb un nivell D de protecció. 

 

4. El Parc G¿ell forma part de lôinventari de Monuments declarats de Patrimoni de la 
Humanitat per la UNESCO segons resolució del Comitè de Patrimoni Mundial:  

Á SC/84/CONF.004/9 Buenos Aires, 2 November 1984  

UNITED NATIONS EDUCATIONAL, SCIENTIFIC AND CULTURAL ORGANIZATION 

CONVENTION CONCERNING THE PROTECTION OF THE WORLD CULTURAL AND 

NATURAL HERITAGE  

World Heritage Committee Eighth Ordinary Session  

Buenos Aires, Argentina, 29 October-2 November 1984. 

Spain 320 Parque Guell, Palacio Guell and Casa Mila, in Barcelona   

Criteris de selecció (i)(ii)(vi) 
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CAPITOL II. REGULACIÓ DELS SISTEMES 

 

Art.9.- Serveis Tècnics (clau 4) 

1. El plànol núm. ño.2a. Qualificaci· Proposada. Àmbit Tres Turonsò precisa els terrenys 
que la Modificació del Pla General Metropolità reserva per a serveis tècnics. 

2. El sòl així qualificat al Turó de la Rovira es destinarà a la ubicació de serveis de 
telecomunicacions. 

3. Caldrà redactar un pla especial urbanístic que defineixi les condicions per a la 
implantaci· dôaquests serveis de telecomunicacions. 

Art.10.- Viari (clau 5) 

1. El plànol núm. ño.2a. Qualificaci· Proposada. Àmbit Tres Turonsò precisa els terrenys 
que la Modificació del Pla General Metropolità reserva per a la vialitat.  

2. Els projectes dôurbanitzaci·, com a documents de major precisi·, podran concretar i 
ajustar les rasants definides en aquest document. 

3. El planejament urbanístic derivat podrà ajustar la zonificació viària definida en aquest 
document, de forma justificada i amb lôobjectiu de millorar o adequar el tra­at, tenint en 
compte les condicions fixades en les fitxes dôurbanitzaci· del pla. 

Art.11.- Espais lliures (claus 6a, 6a(p) i 6b) 

1. Els plànols núm. ño.2a i o.2b. Qualificació Proposadaò precisen els terrenys que la 
Modificaci· del Pla General Metropolit¨ reserva per a sistema urban²stic dôespais lliures, 
tant en lô¨mbit discontinu de Tres Turons com als de lôentorn de Collserola.  

2. LôAjuntament podr¨ establir les mesures adients per a la construcció de diferents 
instal·lacions tècniques i de transport públic o aparcaments, en el subsòl dels espais 
lliures determinats per la MPGM, que no afectin les característiques, funcionalitat ni la 
naturalesa de domini i ús públic del sòl.  

3. Es permet lôocupaci· del subsòl per a destinar-lo a aparcament públic comunitari als sòls 
qualificats dôespais lliures que al pl¨nol ño.06a Proposta de xarxa viària i mobilitat a 
lôentorn del parcò sôhi preveu aquest us del subs¸l. 

4. A tal fi, es requerirà del corresponent planejament derivat, i els projectes dôurbanitzaci· 
complementaris hauran dôassegurar, en coher¯ncia amb la present Modificació del Pla 
General Metropolità, un correcte tractament dels espais enjardinats, preveient les 
sobrecàrregues i el pas dôinfraestructures previstos en els corresponents instruments, i 
disposar els accessos de vehicles de forma que presentin el menor impacte en relació a 
lôespai lliure. 

5. Als espais lliures nom®s es permet lôacc®s rodat puntual als serveis p¼blics i accessos 
complementaris a peces de dotacions públiques. Les finques privades o els locals de 
planta baixa poden tenir accés a zona verda per als vianants sempre que lôacc®s 
principal i el servei es faci des dôun acc®s a vial. 

6. Es permet la utilització del sòl destinat a espais lliures per a la pràctica esportiva a lôaire 
lliure en pistes, recorreguts i itineraris que no impliquin la construcció de cap espai 
edificat no contemplat per les NNUU del PGM en la regulaci· dôaquests s¸ls i en el ben 
entès de la seva correcta integració topogràfica i ambiental. 

7. Dins lô¨mbit delimitat per lôitinerari circular de cota alta del Turó de la Rovira indicat  al 
plànol ño.06b Elements estructurants del parc dels Tres Turonsò, sôestudiar¨ la ubicaci· 
dôun centre dôinterpretaci· que posi en valor el patrimoni de les edificacions existents del 
turó, de les construccions corresponents als antiaeris i de la resta de troballes 
arqueol¸giques de lôindret. Aquest ¼s es considerar¨ perm¯s dins lô¨mbit del parc i 
lôedificaci· que sôhi destini no superar¨ lôocupaci· del 5% de la superf²cie delimitada per 
lôitinerari. Lôal­ada m¨xima de les instalĀlacions o edificacions destinades a aquest ús 
serà de 10 m. 

8. Els sòls del Tibidabo que estan inclosos en la present MPGM com a nous espais lliures 
es regularan als efectes de la seva ordenació i tractament, pel Pla especial urbanístic de 
concreci· de lô¼s i de les condicions d'edificaci· del Parc dôAtraccions del Tibidabo, en el 
seu article 5  Regulaci· del sub¨mbit principal del Parc dôatraccions del Tibidabo  apartat 
6 on regula lô¨rea de parc enjardinat dô¼s lliure (4) i en lô article 7 on es regulen les àrees 
de bosc(11). 

Art.12.- Equipaments comunitaris (claus 7a i 7b). Determinacions generals 

1. El plànol núm. ño.2a. Qualificaci· Proposada. Àmbit Tres Turonsò precisa els terrenys 
que la Modificació del Pla General Metropolità reserva per a equipaments comunitaris.  

2. La concreci· de lôordenaci· i del tipus dôequipament comunitari es determinarà:  

a) Directament per la pròpia MPGM. 
b) Mitjançant plans especials urbanístics.  

3. En les reserves de sòl amb destí a equipament podran localitzar-se instal·lacions de 
serveis tècnics municipals. 

4. Els equipaments existents en lô¨mbit del present planejament es reconeixen amb els seu 
¼s i condicions dôedificaci· actuals. 

5. La MPGM respecta els planejaments de desenvolupament aprovats en els sols 
qualificats dôequipament. 

a) PMU per a la concreci· de les condicions urban²stiques de lôequipament de 
lôescola Virolai al carrer de Ceuta s/n i ajust del límit de la qualificació (A.D. 
22/12/04). 

b) PEU dôampliaci· de lôequipament existent a la Masia de Can Mora destinat a 
centre geri¨tric i de concreci· dôalineacions al carrer del Portell, nos. 11-13. (A.D. 
17/07/03). 

Art.13.- Equipaments comunitaris (claus 7a i 7b). Determinacions específiques 

1. REGULACIč DôEQUIPAMENTS COMUNITARIS EXISTENTS: 

a) Complex Esportiu Municipal Creueta del Coll; passeig de la Mare de Déu del Coll, 
77. (CRE-2) 

(i) Tipus esportiu i recreatiu; 
(ii) Titularitat pública. 
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b) CEIP  Montseny  i  IES  Pere Bosch i Gimpera; carrer del Torrent del Remei, 2-10 
(GUE-1) 

(iii) Tipus docent; 
(iv) Titularitat pública. 

 

c) Ampliació CEIP i IES descrits a lôapartat anterior. Es preveu lôampliaci·  dôaquest 
equipament en una superfície de 432m2 

(i) Tipus docent; 
(ii) Titularitat pública. 

d) Pati del CEIP la Farigola de Vallcarca; carrer Farigola 50-54 (GUE-2) 

(i) Tipus docent; 
(ii) El sostre funcional podrà estar ubicat en el subsòl dels espais lliures; 
(iii) Titularitat pública. 

e) Casal de barri ñla Mirandaò; avinguda del Coll del Portell 74. (GUE-4). 

(i) Tipus cultural i/o recreatiu; 
(ii) Ordenació i sostre existent. 
(iii) Titularitat pública. 

f) Casa Museu Gaudí; carretera del Carmel, 23A (GUE-6) 
(i) Tipus cultural; 
(ii) Ordenació i sostre existent. 

g) CEIP ñCoves dôen Cimanyò; carrer del Santuari 42-54. (CAR-1). 

(i) Tipus docent i/o cultural; 
(ii) Ordenació i sostre existent. 
(iii) Titularitat pública. 

h) Residència Geriàtrica Vibentia Mullerat; carrer Portell 11-13 (CAR-2). 

(i) Tipus sanitari-assistencial; 
(ii) Ordenació i sostre existent. 

i) Escola Virolai; carrer Ceuta 1-17 (CAR-3) 

(i) Tipus docent i/o cultural; 
(ii) Ordenació i sostre existent. 

j) Llar infantil de Nostra Senyora de Fàtima; carrer Santuari 90-94 (CAR-4) 

(i) Tipus sanitari-assistencial; 
(ii) Ordenació i sostre existent. 

k) ñEsplai el Carmelò; carrer del Santuari 118 interior (CAR-5).  

(i) Tipus cultural i/o recreatiu i/o esportiu; 
(ii) Ordenació i sostre existent. 

l) Parròquia Mare de Déu del Mont Carmel; carrer del Santuari, 112-114 (CAR-6) 

(i) Tipus religiós. 
(ii) Ordenació i sostre existent. 

m) Antiga Escola i centre Pirineus; carrer Josep Serrano 59-71. (CBA-1) Reforma i 
ampliació antiga Escola i centre Pirineus 

(i) Tipus esportiu-recreatiu i/o cultural; 
(ii) Titularitat pública. 

n) Equipament carrer de Francesc Alegre, 24 (CBA-3) 

 Condicions dôordenaci· i dest² a determinar pel corresponent pla especial urbanístic 

o) Equipament carrer de Francesc Alegre, 26 (CBA-4) 

 Condicions dôordenaci· i dest² a determinar pel corresponent pla especial urbanístic 

p) Equipament carrer de Francesc Alegre, 28 (CBA-5) 

 Condicions dôordenaci· i dest² a determinar pel corresponent pla especial urbanístic 

q) Equipament carrer de Francesc Alegre, 30 (CBA-6) 

 Condicions dôordenaci· i dest² a determinar pel corresponent pla especial urban²stic 

r) Equipament carrer de Francesc Alegre, 30 interior (CBA-7) 

 Condicions dôordenaci· i dest² a determinar pel corresponent pla especial urban²stic 

s) IES  M. Ferran Tallada, carrer Doctor Bové, 17-45 (FFA-1) 

(i) Tipus docent; 
(ii) Ordenació i sostre existent; 
(iii) Titularitat pública. 

t) CEIP Font dôen Fargues, passeig Font dôen Fargues, 55-69 (FFA-2) 
(i) Tipus docent;  
(ii) Ordenació i sostre existent. 
(iii) Titularitat pública. 

u)  IES  Francisco de Goya, carrer Garriga i Roca, 15 (FFA-4) 

(i) Tipus docent; 
(ii) Ordenació i sostre existent. 
(iii) Titularitat pública. 

v) CEIP  M. Parc del Guinardó, carrer Garriga i Roca, 13 (FFA-5) 

(i) Tipus docent i/o cultural i/o tècnic administratiu; 
(ii) Ordenació i sostre existent. 
(iii) Titularitat pública. 

w) Llar dôinfants Lôhortet, carrer Mare de Déu dels Àngels 3-7 (CRE-6) 

(i) Tipus docent, destí: escola bressol 
(ii) Ordenació i sostre existent. 

 

2. REGULACIÓ DELS EQUIPAMENTS COMUNITARIS NOUS: 

a) Ampliació Complex Esportiu Municipal Creueta del Coll, carrer Cardedeu 28-30 i 
Castellterçol 1 (CRE-1)  

(i) Tipus esportiu i/o recreatiu. 
(ii) Titularitat pública. 

b) Equipament emplaçat al passeig de la Mare de Déu del Coll 79. (CRE-3) 

(i) Tipus cultural i de promoció social. 
(ii) Titularitat pública. 

c) Equipament emplaçat carrer de Pineda 12 (CRE-4) 

(i) Tipus cultural i de promoció social. 
(ii) Titularitat pública. 
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d) Equipament emplaçat al passeig de la Mare de Déu del Coll 81. (CRE-5) 

(i) Tipus cultural i de promoció social. 
(ii) Titularitat pública. 

e) Equipament emplaçat al passeig de Turull 38-40. (GUE-3) 

(i) Tipus cultural i de promoció social. 
(ii) Titularitat pública. 

f) Equipament emplaçat a la rambla Mercedes 1-3 (GUE-5) 

(i) Tipus cultural i de promoció social. 
(ii) Titularitat pública. 

g) Escola bressol, carrer del Santuari, 56-58 (CAR-7) 

(i) Tipus docent; destí: escola bressol. 
(ii) Titularitat pública. 

h) Escola bressol, carrer Tenerife (CBA-2) 

(i) Tipus docent; destí: escola bressol. 
(ii) Titularitat pública. 

i) Escola bressol i Biblioteca CEIP Font dôen Fargues, carrer Descans, 12 (FFA-3) 

(i) Tipus docent; destí: escola bressol i biblioteca CEIP Font dôen Fargues. 
(ii) Sostre màxim: 1.050 m2, dels quals 625 m2 es destinen a  escola bressol i 

425m2 a la creaci· dôuna biblioteca pel CEIP Font dôen Fargues. (Aquests 
sostres queden justificats en el programa funcional dels dos equipaments 
que sôincorpora en la mem¸ria dôaquesta MPGM). 

(iii) Regulaci· de la volumetria: veure pl¨nol ño.4a Par¨metres dôordenaci· de 
lôequipament del carrer descans, 12ò. 

(iv) Titularitat pública. 

 

CAPITOL III. REGULACIÓ DE LES ZONES 

 

SECCIÓ 1a: ZONES DôORDENACIč VOLUMĈTRICA ESPECĉFICA. Claus 18T/p, 18T/r. 

Art.14.- Densitat i nombre dôhabitatges. 

1. Sôestableix com a densitat m¨xima la resultant dôaplicar el m¸dul de 80m2 per habitatge. 
En cas que calgui incrementar el nombre dôhabitatges per motius justificats en mat¯ria 
de reposici· dôhabitatges existents, no caldr¨ incrementar les reserves de sistemes que 
es preveuen a lôarticle 100.2 del TRLU sempre i quan no se superi el nombre 
dôhabitatges que resulta dôaplicar el m¸dul de 70m2 per habitatge. 

2. El nombre dôhabitatges indicat en els pl¨nols de la sèrie ño.5a. Condicions de lôedificaci· 
de les zones de volumetria específicaò es considera com a un valor orientatiu.  

Art.15.- Sostre màxim. 

El sostre m¨xim ®s el fixat en els pl¨nols ño.5a. Condicions de lôedificaci· de les zones de 
volumetria espec²ficaò. 

Art.16.- Usos:  

Es permeten els usos següents:  

a) Habitatge: sôadmet el plurifamiliar 

b) Comercial: sôadmet a les plantes baixes. 

Art.17.- Tipus dôordenaci· 

El tipus dôordenaci· prevista per a la Zona dôordenaci· volum¯trica espec²fica amb r¯gim de 
protecci· p¼blica, clau 18T/p i Zona dôordenaci· volum¯trica espec²fica per a reallotjament, 
clau 18T/r ®s el dôordenaci· volum¯trica espec²fica amb configuraci· un²voca. 

Art.18.- Condicions generals del tipus dôordenaci· volumètrica especifica 

1. Elements de definició del perfil edificatori: 

a) Alineació obligatòria: ®s lôalineaci· que haur¨ de respectar lôedificaci· per a les 
al­ades que sôestableixin. Les alineacions obligat¸ries ho podran ser en tota la 
seva longitud o en un percentatge de la mateixa.  

b) Perímetres reguladors màxims: són els perímetres màxims o plans reguladors 
establerts com a límit dins el qual sôha de localitzar lôedificaci·. Aquests 
perímetres únicament podrà ésser superats pels cossos volats oberts. 

2. Al­ada reguladora m¨xima: en el pl¨nol ño.5a. Condicions de lôedificaci· de les zones de 
volumetria específicaò sôassenyalen les ¨rees edificables amb el nombre m¨xim de 
plantes i la seva alçada màxima (A.R.M.). 
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3. Al­ades de les plantes: les plantes baixes podran tenir fins 4 metres dôal­ada i les 
plantes pis dels edificis residencials tindran com a màxim 3,05 m, inclosos forjats. 

4. Cota de referència de planta baixa: És la cota de referència a partir de la qual es  
determinen les alçades màximes (C.R.P.B.). Veure plànols ño.5a. Condicions de 
lôedificaci· de les zones de volumetria espec²ficaò. 

5. Els voladissos es regularan segons el que estableix la NNUU del PGM. 

6. Localitzaci· relativa de lôedificaci·: en la present modificaci· de PGM ser¨ dôaplicaci· la 
separaci· m²nima entre edificacions i cossos dôedificaci· per a preservar la intimitat i 
assegurar els nivells convenients dôilĀluminaci· i assolellament, especificades a lôarticle 
264.2a de les NN.UU., amb les següents precisions: 

a) La distància de preservació de la intimitat, entre cossos de dos edificis pròxims 
que tinguin alçades diferents, es determinarà dôacord amb lôal­ada del m®s baix. 

b) Les distàncies es mesuraran per la projecció, de forma perpendicular a la 
façana, de la part amb obertures de cadascun dels cossos implicats. 

c) Les distàncies establertes per a la preservació de la intimitat es determinaran 
per la projecci· de forma perpendicular a les obertures a lôexterior de la sala 
dôestar. 

d) Els PMU podran ajustar les condicions dôilĀluminaci· i assolellament definides en 
lôarticle 264.2 de les NNUU del PGM, sempre que acreditin una millora de les 
relacions mediambientals del conjunt de lôordenaci·. 

e) Les determinacions i condicions de lôedificaci· establertes per aquesta MPGM 
garanteixen les condicions dôintimitat, ilĀluminaci· i assolellament convenients. 

7. Patis: per tal de millorar la qualitat dels projectes i flexibilitat de la distribució del sostre 
previst en aquesta MPGM, no computarà com a edificabilitat aquella part de superfície 
de pati que excedeixi de la superfície de pati exigible per les NNUU del PGM. 

8. Plantes soterrani i planta baixa. 

a) La planta soterrani ®s defineix dôacord amb lôarticle 226.2 de les NNUU 

b) Les plantes soterranis o parts de planta que tinguin la consideració de soterrani, 
dôacord amb aquestes normes, no comptaran als efectes de lôocupaci· de la  
zona. En aquestes plantes no es permet lô¼s dôhabitatge ni residencial. No 
obstant, es podran habilitar com espais de magatzem i dô¼s comunitari i 
dôequipaments complint les prescripcions de lôarticle 226. 

c) La planta baixa per cada tram de lôedifici ®s aquella situada per sobre de la 
planta que té la consideració de soterrani. 

9. Vegetació. Es mantindran els arbres existents en les parcel·les o es replantaran si 
impossibiliten el programa funcional i tipològic de les construccions.  

10. Espai lliure dôedificaci·. El tractament dôaquest espai ser¨ enjardinat i es localitzarà 
majoritàriament als perímetres de la parcel·la garantint una separació a llindes respecte 
la parcel·la contigua segons sôindiqui en els pl¨nols corresponents. Aquest sòl serà 
preferentment permeable. 

Art.19.- Zona dôordenaci· volum¯trica específica amb règim de protecció pública (clau 

18T/p). 

1. Definició: Els habitatges inclosos en aquesta zona tindran algun tipus de règim de 
protecci· p¼blica i es destinaran al reallotjament dôafectats.  

2. Regulaci· de lôedificaci·: La zona dôordenaci· volumètrica específica, clau 18T/p, es 
desenvolupa per la regulaci· de lôedificaci· que sôestableixen als pl¨nols dôordenaci· 
o.5a1, o.5a3, o.5a4, o.5a5, o.5a6 i o.5a7 on es defineixen les condicions de lôedificaci· 
de les zones de volumetria específica de la zona 18T/p. 

Sôapliquen a la zona clau 18T/p les determinacions previstes per a la zona clau 18 en les 
Normes Urban²stiques del Pla General Metropolit¨, llevat dôall¸ que expressament 
sôestableix en aquestes Normes.  

Art.20.- Zona dôordenaci· volum¯trica específica per a reallotjament (clau 18T/r). 

1. Definició: Els habitatges inclosos en aquesta zona es destinaran al reallotjament de les 
persones afectades per actuacions urbanístiques. 

a) Aquesta zona comprèn els s¸ls on es preveu la construcci· dô habitatges de 
substitució, subjecte al règim específic establert al Decret 80/2009, de 19 de 
maig, pel qual sôestableix el r¯gim jur²dic dels habitatges destinats a fer efectiu el 
dret de reallotjament. 

b) En el cas que part dôaquests habitatges no es necessitin dins de lô¨mbit de la 
present per estar cobertes les necessitats de reallotjament, es destinaran a 
habitatges de substituci· per a necessitats de reallotjament dôaltres actuacions 
situades fora dels límits de la present MPGM. 

2. Regulaci· de lôedificaci·: La zona dôordenaci· volum¯trica espec²fica, clau 18T/r, es 
desenvolupa per la regulaci· de lôedificaci· que sôestableixen als pl¨nols dôordenació 
o.5a2, o.5a5, o.5a6 i o.5a7 on es defineixen les condicions de lôedificaci· de les zones 
de volumetria específica de la zona 18T/r. 

Sôapliquen a la zona clau 18T/r les determinacions previstes per a la zona clau 18 en les 
Normes Urban²stiques del Pla General Metropolit¨, llevat dôall¸ que expressament 
sôestableix en aquestes Normes. 

Art.21.- Zona dôordenaci· volum¯trica espec²fica per a reallotjament amb equipament 

en planta baixa (clau 18T/r-7b). 

Aquesta zona reuneix en la mateixa delimitació del sòl les claus 18T/r i 7b. La regulació 
dôaquesta zona ser¨ la mateixa que correspon a la zona 18T/r amb la particularitat que: 

1. La planta baixa de la edificació que es construeixi en aquest sòl podrà destinar-se a ús 
dôequipament.  

2. El s¸l lliure dôedificaci· podr¨ tamb® destinar-se a equipament, mantenint la particularitat 
de no edificable, per a lô¼s de pati. 

3. Regulaci· de lôequipament en planta baixa: 

a) Tipus: docent, destí previst escola bressol 

b) Ordenació: la ordenació serà la corresponent a la planta baixa de la edificació 
prevista amb les condicions establertes en el pl¨nol ño.5a5 Condicions de 
lôedificaci· en la zona de clau 18T/rò. 
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4. Caldr¨ la elaboraci· dôun Pla Especial que resolgui satisfact¸riament la compatibilitat de 
lô¼s dôhabitatge amb lô¼s dôequipament en planta baixa i estableixi el sostre m¨xim a 
partir del programa funcional de lôequipament. 

SECCIč 2a: ZONA DôORDENACIÓ DE LôEDIFICACIč EXISTENT. Claus 18T/e, i ZONA 

DôORDENACIč DE LôEDIFICACIč EXISTENT CONDICIONADA clau 18T/6. 

 

Art.22.- Zona dôordenaci· de lôedificaci· existent,Tres Turons (clau 18T/e). Definició. 

1. La zona dôordenaci· de lôedificaci· existent ï Tres Turons, clau 18T/e es correspon amb 
els s¸ls que desafecta la present MPGM, que disposen dôuna estructura parcelĀlaria 
preexistent en el moment de lôaprovaci· inicial dôaquesta MPGM i que estan actualment 
edificats. 

2. Dins la zona dôordenaci· de lôedificaci· existent sôestableixen diferents  paràmetres en 
funció del reconeixent de les diferents estructures edificatòries i parcel·làries, de manera 
que dins dôaquesta zona es distingeixen des del punt de vista de les seves 
especificacions sòls del tipus 18T/e1, 18T/e2,18T/e3 i 18T/e4. 

Art.23.- Zona dôordenaci· de lôedificaci· existent, Tres Turons (clau 18T/e). 

Paràmetres generals. 

1. Les parcel·les així qualificades que segons el plànol o.09b estiguin sotmeses a 
actuacions aïllades de dotació han de cedir el 10% de lôaprofitament. Tal com estableix 
el capítol de desenvolupament i gestió del pla. 

2. La MPGM reconeix totes les edificacions existents destinades a habitatge que quedin 
dins de lô¨mbit de la zona 18T/e. 

3. Dins aquests s¸ls no es permet lôedificaci· de cap construcci· destinada a habitatge nou 
a no ser que sigui resultat de processos dôampliaci·, dôenderroc o substituci· 
dôedificacions existents també destinades a habitatge en les condicions que 
sôestableixen en aquesta normativa. 

4. Les ordenances que sôestableixen a continuaci· per aquesta zona, sols seran 
dôaplicaci·, per tant, per als casos dôenderroc o substitució de les edificacions existents 
en el moment dôaprovaci· de la MPGM. 

5. Les parcel·les qualificades com a 18T/e es mantindran inalterades llevat que es 
produeixi la substituci· de lôedificaci· existent. 

a) Tindrà la consideració de parcel·la edificable tota aquella parcel·la així 
qualificada, existent en el moment de lôaprovaci· inicial de la present MPGM. 

b) Tindrà la consideració de parcel·la edificable mínima, tota aquella parcel·la així 
qualificada que compleixi el següent: 

(i) Que doni front a vial. Les actuals parcel·les interiors i que no donen 
directament a vial, en el cas dôenderroc de lôedificaci· existent caldr¨ que 
compleixin aquesta condició mitjançant processos dôagregaci· amb 
parcel·les colindants. De forma preferent aquestes parcel·les interiors 
caldr¨ que sôagreguin  amb les parcelĀles situades entre aquestes i el vial 
mes proper. 

(ii) Cap agregació parcel·laria pot donar com a resultat que altres parcel·les 
colindants quedin en una situació que impossibiliti que en un futur donin 
front a vial. 
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(iii) La parcel·la edificable mínima per aquesta zona, queda definida com a tal 
en el plànol ño.3 Habitatges desafectats i parcel·les mínimesò i a les fitxes 
ño.5b condicions de lôedificació de la zona de clau 18T/e i 18T/6ò.  

 

c) Agrupació de parcel·les: A efectes de les limitacions establertes en les Normes 
Urbanístiques del Pla General Metropolità dirigides a regular aspectes derivats 
de la grandària màxima de les promocions (art. 342.11 i 342.12); lôagregaci· de 
parcel·les edificables mínimes definides queda limitada a un número màxim de 
tres parcelĀles si,simult¨niament, no sôexcedeix dôuna longitud ininterrompuda de 
front de parcel·la sobre via pública de 30m.  

d) Segregació de parcel·les: No es permet la segregació de les parcel·les 
establertes com a parcel·la mínima. 
 

6. El sostre màxim edificable dels sòls així qualificats serà en funció de la superfície de 
parcel·la segons els intervals següents: 

a) Parcel·les fins a 142m2, el sostre màxim serà de 100 m2st. 

b) Parcel·les superiors a 142m2 i fins a 285m2, el sostre màxim serà el resultat 
dôaplicar un ²ndex 0,7 a la seva superf²cie. 

c) Parcel·les superiors a 285m2, el sostre màxim serà de 200m2st. En aquestes 
parcel·les, la superfície de sòl que superi els 280m2 tindrà la consideració de 
jardí privat no edificable. 

7. El nombre màxim de plantes serà de planta baixa més dues plantes, llevat dels casos en 
que els pl¨nols normatius dôordenaci· precisin altres paràmetres. 

8. Són permesos els següents usos:  

a) Habitatge: sôadmet el plurifamiliar per als casos en que per aplicació de la 
densitat edificat¸ria sigui possible justificar  m®s dôun habitatge. 

b) Comercial: sôadmet a les plantes baixes. 

9. Densitat: Sôestableix com a densitat m¨xima la resultant dôaplicar el m¸dul de 80m2 per 
habitatge. En el cas que calgui incrementar el nombre dôhabitatges, per motius justificats 
de reposició dels habitatges existents, es podrà fer de forma puntual en els casos 
dôagregacions de parcelĀles per a la conformació de les parcel·les mínimes previstes al 
pla. 

Art.24.- Tipus dôordenaci· 

1. El tipus dôordenaci· prevista per a la Zona dôordenaci· de lôedificaci· existent ï Tres 
Turons , clau 18T/e, tipus e1 i e3 ®s el dôordenaci· segons alineacions de vial, amb les 
especificitats que sôindiquen a la present MPGM. 

2. El tipus dôordenaci· prevista per a la Zona dôordenaci· de lôedificaci· existent ï Tres 
Turons , clau 18T/e, tipus e2 i tipus e4 ®s el dôordenaci· en edificaci· aµllada amb les 
especificitats que sôindiquen a la present MPGM. 

Art.25.- Condicions generals del tipus dôordenaci· segons alineaci· de vials 

1 Els elements de definici· del cos edificat podran ser segons tipus, lôalineaci· i la fond¨ria 
edificable o el pla de pendent del terreny i el pla regulador del perfil. 

a) Lôalineaci· obligat¸ria i la fond¨ria edificable es regulen directament als pl¨nols 
de condicions de lôedificaci·. 

b) Pla de pendents del terreny. És el pla ideal definit a partir de la línia de màxima 
pendent situada en el punt mig dels dos fronts dels carrers confrontats de la 
parcel·la, considerant les rasants del carrers que delimiten les illes definides a la 
present MPGM.  

c) Pla regulador del perfil. £s el pla ideal paralĀlel a lôanterior pla de pendents del 
terreny situat a una alçada determinada per sobre del pla de pendents del 
terreny. No es permet cap construcci· nova per sobre dôaquest perfil. 

2 Parcel·les i alineacions. 
a) Les parcel·les tindran un front m²nim de 5m i no es permetr¨ lôagrupaci· de 

parcel·les que donin com a resultat un front edificatori superior a 20m llevat de 
les parcel·les en cantonada. 

b) Les alineacions de les edificacions seran obligatòries en planta baixa i planta pis 
amb les especificacions que aqu² sôestableixin. 

3 Planta baixa. 
a) La planta baixa es defineix a lôarticle  225.1a  de les NNUU.  
b) Lôal­ada lliure m²nima de la planta baixa ser¨ de 3,5 m 

4 Piscines. No es permeten piscines per sobre del pla regulador del perfil edificatori de les 
edificacions. Els espais destinats a piscines computaran als efectes dôocupaci· de la 
parcel·la. 

5 Als terrats de les edificacions  no es permetran elements tancats fixos ni que siguin 
prefabricats ni desmuntables. Únicament es permetran elements de protecció solar de 
tipus tèxtil o vegetal i els seus suports metàl·lics o de fusta sempre que siguin 
compatibles amb les instalĀlacions de captaci· dôenergia solar que siguin necess¨ries 
per normativa. 

6 Vegetació. Es mantindran els arbres existents en les parcel·les o es replantaran si 
impossibiliten el programa funcional i tipològic de les construccions.  

7 Espai lliure dôedificaci·: El tractament dôaquest espai ser¨ enjardinat i es localitzar¨ 
majoritàriament a la part del fons de la parcel·la. Els acabats superficials seran 
preferentment permeables. 

Art.26.- Regulacions complementàries per als sòls 18T tipus e1 (clau 18T/e1) 

1. En funci· de lôestructura parcelĀlaria i edificat¸ria la Modificaci· del PGM delimita sota la 
clau 18t/e1 un seguit de parcel·les que responen als par¨metres de lôedificaci· segons 
alineació a vial. 

2. La regulaci· de lôedificaci· corresponent a aquest tipus, en cas de que es procedeixi a la 
seva substitució, es regirà pel conjunt de paràmetres generals del 18T/e i per les 
condicions generals dôalineaci· a vial i pels par¨metres seg¿ents: 

a) Alineació obligatòria: Ser¨ obligat¸ria lôalineaci· a tot el front del vial per les 
edificacions incloses en aquesta subzona. 

b) Profunditat màxima edificable: La fondària màxima serà la que es determina 
grafiada amb el nom de ñper²metre reguladorò als plànols: o.5b2, o.5b9, o.5b10, 
o.5b11 i o.5b12 de condicions de lôedificaci· de la zona 18T/e. Tanmateix caldrà 
garantir una separació mínima de 3m al límit situat al fons respecte la parcel·la 
contigua. 
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Art.27.- Regulacions complementàries per als sòls 18T tipus e2, (clau 18T/e2) 

1. En funci· de lôestructura parcelĀlaria i edificat¸ria, la Modificaci· del PGM delimita sota la 
clau 18T/e2 un seguit de parcel·les que responen als paràmetres dôedificaci· aµllada. 

2. La regulaci· de lôedificaci· corresponent a aquest tipus, en cas de que es procedeixi a la 
seva substitució, es regirà pel conjunt de paràmetres generals del 18T/e i pels 
paràmetres que sôindiquen a les fitxes normatives. 

3. Amb caràcter general la separació a llindes: serà de 3m respecte dels límits 
corresponents al front i al fons i de 1,5m respecte els llindes laterals. En tot cas 

prevaldran les regulacions indicades a les fitxes normatives corresponents. 

Art.28.- Regulacions complementàries per als sòls 18T tipus e3 (clau 18T/e3) 

1. En funci· de lôestructura parcelĀlaria i edificat¸ria la Modificaci· del PGM delimita sota la 
clau 18t/e3 un seguit de parcelĀles que responen als par¨metres de lôedificaci· segons 
alineació a vial amb una edificació continua però volumètricament no compacta sobre un 
terreny que requereix esglaonament de lôedificaci·. 

2. La regulaci· de lôedificaci· corresponent a aquest tipus, en cas de que es procedeixi a la 
seva substitució, es regirà pel conjunt de paràmetres generals del 18T/e i per les 
condicions generals dôalineaci· a vial i pels par¨metres que sôindiquen a continuaci·. En 
tot cas prevaldran les regulacions indicades a les fitxes normatives corresponents: 

a) Alineació: Ser¨ obligat¸ria lôalineaci· a tot el front del vial per les edificacions 
incloses en aquesta subzona. 

Les edificacions especificades en el plànol o5b12 corresponents al passeig, 
passatge i plaça de la Font de la Mulassa amb caràcter general se separaran 
3m respecte del front del carrer i sols es permetran tanques i baranes que no 
superin lôal­ada dô1,3m.  

b) Profunditat màxima edificable: La fondària màxima serà la que es determina 
grafiada amb el nom de ñper²metre reguladorò als pl¨nols: o.5b8 i o.5b12 de 
condicions de lôedificaci· de la zona 18T/e. Tanmateix caldr¨ garantir una 
separació mínima de 3m al límit fons respecte la parcel·la contigua. 

c) Criteris dôesglaonament de lôedificaci·: 

(i) Pla regulador del perfil: No es superar¨ en cap cas lôal­ada definida per 
aquest pla, situat paral·lelament a 10m del pla de pendent del terreny.  

(ii) Als efectes de còmput del sostre edificable a les plantes amb nivells 
semisoterrats no es computarà la superfície edificada a partir de la 
fond¨ria de 4m comptats des del punt dô intersecci· del pla del paviment 
de la planta corresponent amb el pla de pendent del terreny. A partir de la 
fondària indicada, el sostre tindrà la consideració de soterrani i en cap 
cas en aquest sostre sôhi admetran usos dôhabitatge. Aquest criteri 
sôaplicar¨ a tota lôamplada de la parcelĀla. 

Art.29.- Regulacions complementàries per als sòls 18T tipus e4 (clau 18T/e4) 

1. En funci· de lôestructura parcelĀlaria i edificat¸ria la Modificaci· del PGM delimita sota la 
clau 18T/e4 un seguit de parcelĀles que responen als par¨metres de lôedificaci· 
dôedificacions apariades que comparteixen una paret mitgera. 

2. La regulaci· de lôedificaci· corresponent a aquest tipus, en cas de que es procedeixi a la 
seva substitució, es regirà pel conjunt de paràmetres generals del 18T/e i pels 
paràmetres següents: 

a) Separació a llindes: La separació mínima als laterals que no comparteix mitgera 
ser¨ aquella que es determina en el pl¨nol de condicions de lôedificaci· de la 
zona 18T/e4. 

b) Mitgeres: En les fitxes normatives de condicions de lôedificaci· de la zona 18T/e 
(veure plànols o.5b1, o.5b4) sôestableixen el pla i la dimensi· de les mitgeres on 
ser¨ obligat adossar lôedificaci·. 

Art.30.- Zona dôordenaci· de lôedificaci· existent condicionada, (clau 18T/6)  

1. En aquests sòls amb doble clau urbanística prevaldrà la qualificació de 18T/e com a clau 
principal exclusivament als efectes del punt 5 de lôarticle 23, i amb les especificacions 
que es determinen a continuació. 

2. Aquests sòls esdevindran sòls de sistema 6, sôintegraran als sistemes dôespais lliures i 
quedaran regulats com a tals, a partir de lôaplicaci· del  procediment de gestió vinculat a 
lôexercici del dret de tanteig i retracte per part de lôAjuntament. 

3. Els sòls així qualificats mantindran les edificacions en la situació constructiva 
preexistent. 

a) En cas dôenderroc de lôedificaci· aquesta no es podrà edificar de nou. 

b) Es permeten obres de manteniment de les edificacions existents. 

c) No es permeten obres dôampliaci· de volum edificat. 

d) No es permet la modificació dels usos existents ni la subdivisió de locals. 

4. Es permet lô¼s dôhabitatge i sôadmet el plurifamiliar en els casos existents. No es permet 
la subdivisió dels habitatges existents. 

Art.31.- Delimitaci· dôactuacions aµllades de dotaci· sobre les zones dôordenaci· de 

lôedificaci· existent, clau 18T/e  

Als sòls qualificats de zona clau 18T/e als quals segons la MPGM es determina que tenen 
increment dôaprofitament formaran part de pol²gons dôactuaci· individualitzats, als efectes de 
dur a terme les actuacions aïllades de dotació previstes en aquest planejament.  

 
 




